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Bolivar, 13 de junio de 2024
Al Departamento Ejecutivo
REF. EXP. N° 8647/23-24

EL H. CONCEJO DELIBERANTE EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES
SANCIONA CON FUERZA DE

= ORDENANZA N° 2986/2024 =
Articulo 1°: Convalidase el Convenio de Pago Consorcio Urbanistico Las

Flores, suscripto el 03 de Octubre de 2017, el cual fue suscripto entre el Dr.
Eduardo Lujan Bucca DNI 27.489.804, y por los Sres. Jose Luis Machiaroli DNI
16.862.163, Sr. Jose Luis Bailarini DNI 12.182.222, el Sr. Gustavo Colatto DNI
18.380.889, el Sr. Gaston Garcia DNI 31.183.912, el Sr. Yamil Ariel Baracat
DNI 26.553.307 y el Sr. Tomas Palacios DNI 24.144.262. El convenio expresa
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CONVENIO DE PAGO
CONSORCIO URBANISTICO BARRIO LAS FLORES

En la ciudad de San Carlos de Bolivar, a los 03 dlas del mes de octubre del
afio dos mil i entre la i de Bolivar, rep en
este acto por el i Dr. Lujén Bueca, D.N.I.
27.489.804, con domicilio legal en calle Av. Belgrano N° 11 de la ciudad de
Bolivar, en adelante "El Municipio”, y por el otro, los Sres. José Luis
Machiaroli, DNI 16.862.163, con domicilic en calle Rebucién 42 de Iz
ciudad de Bolivar; José Luis Bailarini, DNI 12.182.222, con domicilio en
calle Coldn 675 de la cludad de Bolivar; Gustavo Colatto, DNT 18.380.889,
con domicilic en calle Chiclana 412 de la ciudad de Bolivar; Gastén Garcia,
DNI 31.183.912, con demicilio en av. 25 de Mayo 234 de la ciudad de
Bolivar; Yamil Ariel Baracat, DNI 26.553.307, con domidilio en calle
Sarmlento 599 de la ciudad de Bolivar y Tomas Palacios, DNI 24.144.262,
con domicilio en calle Viamonte 66 de la cludad de Bolivar; en adelante
"Los Propietarics”, se suscribe el presente Convenlo de Pago por
Contribucién por Mejoras:

mi 2

Que por actividad de ambas partes, se estd ejecutando un consorcio
enel como: Circunscripcién
11, Seccién B, Chacra.136, Parcelas: 19a, del partido de Bolfvar en cuyo.
plano de Subdivisién interviene el Agrimensor Sr. Herndndez Mario Oscar,
Mat. €85, cuya dominial corresp: a el p 0", como
producto del cual se generaran un total de 93 parcelas incluyendo las

destinadas a espacio verde y reserva comunitaria.

Que sobre |a nueva urbanizacién a se el
hecho imponible que facuita al Municipio a tributar la contribucién por
mejoras, que grava el aumento de valor que se opera en la propiedad

como de la i del Estado. Este tributo, se
encuentra legisiado en el tituio XXI "Contribucién por mejoras” de la

Ordenanza Fiscal vigente NO 2408/2016
f
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&




HONORABLE CONCEJO | () | MUNICIPALIDAD
DELIBERANTE BOLIVAR

Que dentro de fas facultades de cobro del tribute, el articule 2280

de la Ordenanza citada, establece [a siguiente  alicuota para las
Contribuciones de Mejoras “a) En fos casos de subdivisionas por el camblo
de zonificacion: ef 12% de los lotes dal nueva fraccionamiento ylo su
equivalents en dinero en efectivo o valores, conforme tasacldn del valor de
mercado de fos lotes, resultantes una vez realizada ia subdivisicn ¥/o en
lotes de dimensiones equivalentes en otra localizacitn, previa aceptacion
def departamento ejecutivo de jos lotes Propuastos.
En los casos previstos de pago en efectivo, ef municiplo procederd a
sallcitar le tasacidn & un profesional del Fartido de Boiivar, matriculads en
el Coleglo de Martilleros y Corredores Piblicos del Departamenta Judicial
dé Azul, el que resultars encargado de determinar la valuacién de los
inmueblas en cuestin.., ",

Que en virud de lo expuesto, el Municipio solicito la Intervancidn del
profesional  Sr. Villanueva Fernando, matriculado en el Colegio de
Martillercs y Corredores Piblicos del Departamento Judicial de Azul a
efectos de realizar tasacion, la que forma parte del presente como ANEXO
L. sl mismo, se solicité a la Direccidn de Planeamiento a cargo del Arg,
Mariano Martfn la elaboracitn de un informe que obra como ANEXO T1,

Que asimismo, ¥y en concordancia con lo expuesto, el presente
convenio’ de pago se enmarca en la Ley de Acceso Justo al Habitar, Ne
14.44%, que prevé la particlpacién del Municipio en las valorizaciones
inmobilizrizs por los hechos, obras, acciones o decisiones que permitan el
incremento del valor del inmueble motive de la misma, per posibilitar su
use més rentable o per & incrementa del aprovechamienta de las parcelas
con un mayor volumen o drea edificable. o

Que por elle, el Articulo 49 de la Ley 14.449 establece que "fa
participacidn en fa renta urbana puede efectivizarse mediante (...) [El pago]
en dinero én efectivo gue sard destinade exclusivamente & I3 construccion
o meforamjante de viviendas y/o construccién de obras de infraestructurs
de serviclos pdblicos y/o da dreas de recreacidn y equipamientes sociales
en sectores de asentamientas o viviendas de poblacidn de hajos recursos®
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En consecuencia, “Iés partes” acuerdan celebrar e presente
"“CONVENIO DE PAGD"” sujeto a las siguientes Cléusulas ¥ Condiciones:

PRIMERA: Los Propletarios aceptan y e cbligan a pagar el tributa en
concepto de CONTRIBUCION POR, MEIORAS de Is siguiente forma:

a) Ceslin 2 la Municlpaiidad de Baolivar de las parcelas 3 vy 4 de la
manzana denominada como Mz, 136 s,

b} La suma de pesos UN MILLON ($1.000.000.-) en dinero, conformea
lo nermade por el art. 228 y concordantes de a Ordenanza Ne
2408/2016 y en base a las determinaciones técnicas y
Presupuestarias efectuadas por la Direccién de Planeamienta y el
Martillere Sr, Fernando Villanueva.

SEGUNDA: Conforme lo establecido en |z déusula primera, las partes
establecen el siguiente plan de pagos:

“Los Propietarios” abonardn la suma determinada en i3 cldusula primera
&n 24 cuotas mensuales y consecutivas, a abonarse del 1 al 10 de cada
mes en el domiciio del “Municipio®, venclendo |a primera cucta el
QL/11/2017, “Los Propietarios® serdn solidariamente responszbles del
cumplimiente de lo dispuesto en la cldusula 10,

TERCERA: Se hace constar que las parcelas 10 y 11 de la Manzana
denominada Mz.136 k serdn destinadas al uso de Espacio Verde y Reserva
Comunitaria respectivemente, contande la dltima parcela menclonada con
unz construccion en buen estado de 116,84 m2 aproximadamente la cual
puede suplir &l uso descripte con anterioridad.

CUARTA: “Los Propietarice” se obligan a realizar las tareas de apertura ¥
nlvelacion de calles para su correcto desaglie, tendido eléctrica v
alumbrade piblice, asi coma ef tendido de red de agua corrienta.

QUINTA; La mora se producird en forma automdtica y por el solp

vencimiento del plaze, sin necesldad de intimacidn alguna. La falta de pago

de dos cuotas consecutivas derd derecho a LA MUNICIPALIDAD a

considerar ﬁﬁseldo coma plazo vencide v promover el cobro ]Lrﬁiﬁal de o
| i o
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FIRMADO

adeudado por la via de apremio, en base 2 las liquidaciones de deudas
expedidas por funclonarios autorizades 2l efecto.

SEXTA: Subsisten a todos los efectos legales, las obligaciones asumidas
mediante nota firmada por ambas partes con fecha 14 de Octubre de 2015,
donde s¢ expresa que se adjudicarsn a "Los Propietarios” los restantes 89
Iotes, asumiendo la obligacién de dotarlos de Ia infraestructura de servicios
mencicnades en la cldusula cuarta.

SEPTIMA: Las partes constituyen domicilios en les lugares indicados
precedentemente, donde se tendrén por vélidas todas las notificaciones
que se practicaren, y se someten a la jurisdiccion y competencia de los
tribunales del Departamento Judicial de Azul, con expresa renunda a todo
atro fuero o jurisdiccion.-

En prueba de conformidad se suscriben siete (7) ejemplares de un mismo

tenor y @ un solo efecto ~ reciblendo cada parte ¢ suyo - en lugar y fecha
2l comienzo indicado..

Gobierno para proceder a su escrituracion.

LEA)YDRO BERDESEGAR DR. FRANCO E. CANI
S N

rio H.C.D. Presidente H.C.,
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Articulo 3°: Comuniquese, publiquese, registrese y archivese.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL H. CONCEJO DELIBERANTE DE BOLIVAR,
A DOCE DIAS DEL MES DE JUNIO DE 2024.

MUNICIPALIDAD
DE BOLIVAR

Articulo 2°: Declarese de interés social en los términos de la Ley N° 10.830, la
operacion de transferencia a favor de La Municipalidad de Bolivar las parcelas
que le corresponden a en virtud del convenio convalidado por el articulo 1 o de

la presente ordenanza, requiriendo la intervencion de la Escribania General de
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